
    نشرة تعريفية عن 
رسوم الأراضي البيضاء



نبذة مختصرة عن رسوم الأراضي البيضاء في المملكة

العربية السعودية

تسعى المملكة العربية السعودية من خلال نظام رسوم الأراضي البيضاء إلى
معالجة تحديات السوق العقارية، عبر الحد من احتكار الأراضي داخل النطاقات
العمرانية وتحفيز تطويرها، بما يحقق التوازن بين العرض والطلب، ويدعم أهداف

رؤية السعودية 2030 في توفير المسكن المناسب للمواطنين.
وفي إطار حرصنا في KT & ASSOCIATES على تزويد عملائنا الكرام بأحدث
المستجدات التنظيمية ذات الأثر المباشر على القطاع العقاري، نضع بين أيديكم
ا إلى التعديلات هذه النشرة التعريفية عن رسوم الأراضي البيضاء ، استنادً
المعتمدة بموجب قرار مجلس الوزراء رقم )758( وتاريخ 01/11/1446هـ، وذلك
لتمكينكم من فهم النظام ومتطلباته والامتثال لأحكامه بما يعزز التوافق

النظامي ويجنب المخاطر التنظيمية.
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رسوم الأراضي البيضاء هي رسم سنوي يُفرض على الأراضي غير المطورة )الفضاء(

داخل النطاقات العمرانية المعتمدة، والتي تنطبق عليها شروط النظام، وأما الأراضي

التي تخضع للرسوم هي التي تتوافر فيها الشروط التالية:

ا فضاء غير مطورة.1. أن تكون أرضً

أن تكون قابلة للتطوير أو البناء.2.

أن تقع داخل نطاق تطبيق الرسوم المحدد في خرائط تحديد النطاق العمراني ويمكن3.

.https://idlelands.momah.gov.sa/ar :معرفتها من خلال زيارة الموقع التالي

أن تقل مساحة الأرض أو مجموع الأراضي المملوكة للمالك الواحد الخاضعة للرسوم عن4.

)5,000 م²( ، ضمن النطاق الجغرافي المحدد، فتطبيق الرسوم يشمل )5,000 م²( وما زاد

عنها.

أن تكون مخصصة للاستخدام السكني أو السكني التجاري.5.

ما هي رسوم الأراضي البيضاء وشروط انطباق الرسوم 

https://idlelands.momah.gov.sa/ar
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 الأراضي والعقارات المستثناة من الرسوم

قسمت النطاقات العمرانية إلى شرائح جغرافية حسب أولويات التنمية العمرانية في

الرياض وهي:

الشريحة الأولى: )أولوية قصوى( يفرض عليها رسم سنوي بنسبة 10٪ من قيمة الأرض.

الشريحة الثانية: )أولوية عالية( يفرض عليها رسم سنوي بنسبة 7.5٪ من قيمة الأرض.

الشريحة الثالثة: )أولوية متوسطة( يفرض عليها رسم سنوي بنسبة 5٪ من قيمة

الأرض.

الشريحة الرابعة: )أولوية منخفضة(يفرض عليها رسم سنوي بنسبة 2.5٪ من قيمة

الأرض.

الشريحة الخامسة: )خارج نطاق الأولويات( لا تُفرض عليها رسوم، ولكنها تحسب ضمن

مجموع الأراضي المملوكة للشخص داخل نطاق المدينة.

ويمكنكم الاطلاع على خريطة النطاقات الجغرافية من خلال الرابط التالي: 

 https://momah.gov.sa/ar/node/15192

مبلغ الرسوم 

لا تطبق الرسوم على:

ا، والعقارات المؤجرة.1. العقارات المسكونة أو المستغلة فعليً

الأراضي التي تقل مساحتها عن 5,000 م² أو مجموعها لمالك واحد أقل من ذلك، ضمن2.

النطاق الجغرافي المحدد.

الأراضي والعقارات خارج النطاق المحدد الخاضع للتطبيق.3.

الأرض التي يوجد بها مانع من التصرف كأن يكون عليها إيقاف أو نزع ملكية أو عدم صدور4.

للتراخيص النظامية أو الموافقات اللازمة، بشرط ألا يكون المالك سبباً في وجود المانع أو

مشاركاً فيه.

إنجاز تطوير الأرض أو إكمال بنائها خلال سنه من تاريخ الاشعار بوجود رسوم على الأرض5.

ويعاد لمالك الأرض ما دفعه من رسوم عن السنة إذا أتم البناء أو التطوير خلالها.

https://momah.gov.sa/ar/node/15192
https://momah.gov.sa/ar/node/15192
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الالتزامات الواجبة على ملاك الأراضي داخل النطاق

العمراني المحدد

آلية الاعتراض على فواتير الرسوم 

التسجيل الرسمي خلال المدة المحددة عبر الرابط التالي:1.

  https://idlelands.momah.gov.sa/ar/services        

    2. تقديم المعلومات والوثائق الصحيحة.

    3. الاستجابة لطلبات الوزارة واللجنة المختصة.

    4. سداد الرسوم المقررة خلال سنة من تاريخ الاشعار.

يمنح النظام الحق في الاعتراض على قرارات فرض رسوم الأراضي البيضاء والعقارات

الشاغرة، وفق الإجراءات التالية:

الاعتراض الإداري: يقدم مالك العقار اعتراضه كتابة أمام اللجنة المشكلة بقرار من1.
ا من تاريخ إبلاغه بقرار فرض الرسم، تنظر اللجنة في الاعتراض وتبت الوزير خلال )60( يومً
ا أخرى، ويُعد مضي هذه المدة دون رد بمثابة صدور قرار برفض فيه خلال )60( يومً

الاعتراض.
ا بمضي المدة، يحق لصاحب2. الدعوى القضائية: إذا لم يُقبل الاعتراض، أو اعتبر مرفوضً

ا من تاريخ العلم بالقرار الأرض إقامة الدعوى أمام المحكمة الإدارية وذلك خلال )60( يومً
أو من تاريخ الرفض.

قد ينشأ عن تطبيق النظام عدد من المنازعات، أبرزها:

1.منازعات خضوع الأرض للرسوم: تتعلق هذه المنازعات بمدى انطباق شروط النظام على

ا إذا كانت الأرض تقع داخل النطاق العمراني المعتمد لتطبيق الأرض محل النزاع، كالسؤال عمّ

الرسوم، أو ما إذا كان تطويرها الجزئي يخرجها من نطاق الخضوع.

أبرز المنازعات القانونية المتوقعة بسبب فرض الرسوم 

https://idlelands.momah.gov.sa/ar/services
https://idlelands.momah.gov.sa/ar/services
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ا في حالة تعدد الملاك أو وجود ملكية صورية، حيث 2.منازعات الملكية والصفة: تنشأ غالبً

ل ل الصك باسم شخص واحد بينما الملكية الحقيقية مشتركة، فيعترض المسجَّ يُسجَّ

ا. باسمه الصك على تحميله كامل الرسوم منفردً

ددت الرسوم 3.منازعات الرسوم والتقدير: وتشمل الطعن في تقدير قيمة الأرض التي حُ

ا إليها، والاعتراض على آلية التقييم بزعم وجود مغالاة في التقدير، أو الدفع بعدم قابلية استنادً

الأرض للتطوير لوجود عوائق تنظيمية أو مادية تمنع استغلالها، مثل وجود مرافق عامة أو

خطوط خدمات أو نزاعات قضائية على الملكية، أو صدور قرار إيقاف مؤقت يحول دون

استكمال إجراءات التطوير.

4.منازعات مشروعية القرارات الإدارية: وتتمثل في الطعن على القرارات الوزارية أو الإدارية

ا على مخالفتها للنظام أو تجاوزها لحدود السلطة المقررة الصادرة بفرض الرسوم، تأسيسً

ا. نظامً

5.منازعات الملاك مع المطورين العقاريين: تبرز عند إبرام اتفاق بين المالك والمطور على

تطوير الأرض مقابل تحمل الرسوم، فإذا تعثر المشروع أو لم يبدأ بسبب ظروف خارجة عن

الإرادة، قد ينشأ نزاع حول تحديد الطرف الملزم بتحمل الرسوم.

6.مخالفة أحكام النظام أو اللوائح التنفيذية: يعاقب المخالف بغرامة مالية لا تزيد على

مقدار الرسم المستحق، مع إلزامه بسداد الرسم الأصلي المستحق.

عدم قيام المالك بتسجيل الأرض أو العقار الشاغر ضمن المهلة الزمنية المحددة في1.

النظام.

التأخر أو عدم سداد الرسم وذلك خلال المهلة المحددة.2.

اتخاذ أي إجراءات تهدف إلى التهرب من سداد الرسوم عن طريق التحايل على النظام.3.

تقديم بيانات غير دقيقة أو مضللة عند التسجيل أو خلال أي تعامل مع الجهات المختصة.4.

عدم سداد الغرامات المالية المقررة نتيجة للمخالفات، مما يؤدي إلى تراكم الديون5.

وتطبيق إجراءات تحصيل إضافية.

بعض المخالفات النظامية 
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التحقق من وضع الأرض على موقع وزارة الشؤون البلديات والإسكان لمعرفة إذا كانت1.

مشمولة بالرسوم وذلك عن طريق خرائط تحديد النطاق العمراني ويمكن معرفتها

.https://idlelands.momah.gov.sa/ar :من خلال زيارة الموقع التالي

ا وتركها دون تطوير، لما2. تجنب تسجيل الأرض صوريًا باسم شخص لا يملكها فعليً

لت الأرض باسمه. جّ لذلك من آثار نظامية ومسؤوليات مالية تترتب على من سُ

تقسيم التركة وإفراغ الصكوك باسم كل وارث بما يثبت نصيبه الشرعي بشكل3.

مستقل، لضمان وضوح الملكية والتكليف النظامي لكل مالك على حدة.

الإسراع في تطوير الأراضي للاستفادة منها.4.

التأكد من أن تأخير تطوير الأرض لسبب ليس للمالك يد فيه.5.

استشارة محامٍ مختص قبل الاعتراض أو التظلم لضمان تقديم المستندات6.

الصحيحة.

نصائح وتوصيات للملاك والمستثمرين لتفادي الرسوم 

وتقبلو تحياتنا 

شركة القصير والتركي للمحاماة 

تؤكد KT & ASSOCIATES حرصها على مواكبة عملائها الكرام في متابعة

المستجدات النظامية، وتقديم الدعم القانوني والاستشاري لضمان الالتزام

بأحكام النظام وتحقيق أقصى استفادة من الفرص التي يتيحها.

ولمزيد من المعلومات يمكنكم التواصل معنا عبر وسائل الاتصال 

https://idlelands.momah.gov.sa/ar


لـلــتـــواصـل

0114111729 

920002973 

info@kt-assoc.com

www.kt-assoc.com 


